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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Réwnica

UCHWALA NR XXXV / 350 / 01
Rady Miasta Ustron
z dnia 29 sierpnia 2001 r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w Ustroniu przy ul. Rdwnica

Na podstawie :
e art. 18 ust. 2pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
( ftekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 1. z pdzniejszymi zmianami ),
e art. 26, art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p&zniejszymi zmianami ),
e art. 7 ust.T ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych ( Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z pdzniejszymi zmianami )

Rada Miasta Ustron
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustrori
w zakresie terenéw ustugowo - turystycznych potozonych przy ul. Réwnica.

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1
1. Ustalenia planu okredlone uchwatq, obejmujqg obszar parcel gruntcwych oznaczonych
numerem : 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/44, 3985/54, 3985/56, o tgcznej

powierzchni 7,6674 ha, potozonych na terenie miasta Ustron, przy ul. Rdwnica

2. Ustalenia planu dotyczg zmiany przeznaczenia czeséci jednostki strukturalnej F 64 R — tereny
uzytkéw rolnych z wystepujgca rozproszong zabudowq mieszkalng, obowigzujgcego planu,

na teren o funkcji ustugowo - turystyczne.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Réwnica

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1.) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ustror ;

2.) obowigzujgcym planie - nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustronia, zatwierdzony Uchwatq nr XXXI / 210 / 9 Rady Miejskiej
Uzdrowiska Ustron z dnia 24. 04 1992+ ;

3.) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi ;

4.) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajq lub wzbogacdajg przeznaczenie podstawowe;

5.) przepisach szczegdinych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy innych

ustaw wraz z aktami wykonawczymi majgce zastosowanie.

2. Uzyte w ustaleniach okreélenia oznaczajq :

1.) ,zakaz” - oznacza bezwzgledny warunek respektowania okre$lert zawartych w
ustaleniach planu ;

2.) ,zdleca sie” - oznacza celowo$¢ zastosowania okreslonych rozwiczan projektowych,
wynikajgcych ze wzglgddw funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i
technicznych ;

3.) ,mozliwosc” - oznacza warunek zastosowania odstgpstwa  od  ustalenia
podstawowego w  przypadkach  okreSlonych  warunkan.i ekonomicznymi,

technologicznymi czy doraznymi potrzebami spotecznymi.

§3
1. Obowigzujgcymi ozhaczeniami na rysunku planu sq .
1.) linie rozgraniczajgce, oddzielajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania ;
2.) symbole literowe F65UT1; F65UT2; F65R; F65RL;
3.) oznaczenia informacyjne okredlajgce urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz

istotne formacje wynikajgce z zagospodarowania terendw sgsiednich.

2. Integralng czesciq planu jest rysunek planu w skali 1 : 5000, stanowigey zatgeznik nr 1 do

uchwaty.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Rdwnica

1.

Rozdziat I

Ustalenia planu

§4

Dla terenu okre$lonego symbolem F 65 UT 1 ustala sie przeznaczenie :

1)
2)

podstawowe : obstuga ruchu turystycznego, gastronomia,
dopuszczalne : obiekty i pomieszczenia o funkcji ustugowej stannowigece uzupetnienie
funkcji turystycznej, w tym urzgdzenia i pomieszczenia socjalne oraz dorazne funkcje

mieszkalne, urzgdzenia w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastgpujgce warunki realizacii inwestycji i zasady zagospodarowania terenu :

1.)

2)

3.)

4.)

5.)
6.)
7.)
8.)

%)

adaptacja istniejgcych zabudowart z mozliwosciq rozbudowy lub  zamiennie
mozliwo$¢ redlizacji nowego zatozenia architektonicznego ;

powierzchnia przeznaczona pod zabudoweg - maksymalnie 20 % wyznaczonego
terenu ;

60 % powierzchni terenu zachowa¢ jako biologicznie czynny, obliczonej wspdlnie dla
jednostkiF65 UT1 i F65UT2;

redlizacja kazdego zainwestowania wytgcznie wedtug standardéw  architektury
regionalnej, z uwzglednieniem stosowanych w regionie materiatéw oraz detali
architektonicznych - niedopuszczalne stosowanie w wystroju zewnegtrznym rozwigzan
typowych dla architektury wspdtczesnej ;

wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem ;

dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci 30° - 45° ;

zakaz realizacji obiektéw tymczasowych ;

dojazd tylko dla potrzeb obstugi oraz technicznych stuzb awaryjnych - od strony
istniejgcej lokalnej drogi, ciggu pieszego ;

elementy zagospodarowania terenu typu §ciezki, doj$cia, tarasy oraz inne obszary
wymagajgce utwardzenia, zaleca sie wykond¢ wytgcznie na  zasadach
ekologicznych, bez uzycia zwiru oraz innych materiatdw niestabilnych,
powodujgcych niekorzystne zjawiska zmywania i tworzenia ztogdw na terenach

potozonych ponizej.

3. Ustala sie nastepujgce warunki wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury :

1)

2)
3)

zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcego zbiomika wody. Wskazane wykorzystanie urzgdzert wodociggowych
takze dla zaopatrzenia innych obiektéw ustugowych ;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do przydomowej oczyszcze Ini §ciekdw ;
zaopdtizenie w energie elekiryczng - z istniejgcej sieci i urzgdzen energetycznych, na

zasadach okreslonych przez ZE ;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Rownica

4.) ogrzewanie - wytgcznie przy zastosowaniu rozwigzan wykorzystujgeych ekologiczne
no$niki energii, energie elekiryczng, gaz, olej opatowy ;

5.) gospodarka odpadami — obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki wszystkimi
odpadami z uwzglednieniem ich minimalizacji, segregacji oraz wtasciwego sposobu
postgpowania z nimi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi. Obowigzek
wyposazenia wszystkich obiektéw ustugowych oroz terenéw gdzie wystepuje
przejscie oraz zatrzymanie ruchu furystycznego, w pojemniki do zbidérki odpaddw
statych, a takze zapewnienie statego odbioru przez odpowiednie jednostki ;

6.) telekomunikacja - rozbudowa linii telekomunikacyjnych miejsccwych, realizujgcych

zapotrzebowanie na $rodki tgcznosci przewodowe.

4. Wyposazenie w infrastrukture techniczng, rozbudowa i przebudowa istniejgcych sieci
inzynieryjnych winna nastgpi¢ wytgcznie staraniem i §rodkami osoby posiadajgcej tytut

prawny do nieruchomosci, stanowigcej obszar opracowania planu.

5. Zaleca sig aby rozbudowe i przebudowe przytgczy energetycznych i telekomunikacyjnych

wykonac¢ kablami ziemnymi.

6. Ustala sie zakazy :

1.) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogqgcych pogorszy¢ stan frodowiska, okredlonych w przepisach szczegdlnych ;

2.) zakaz lokalizacji inwestycji, ktérych oddziatywanie moze wykraczaé poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3.) zakaz lokalizacji statopobytowych obiektéw wypoczynkowych, pensjonatdw ;

4.) zakaz rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o bezodplywowy zbiornik ;

5.) zakaz stosowania do procesdw grzewczych i technologicznych paliwa statego ;

6.) zakaz wycinki drizew i krizewdw, a takze naruszania innych elementéw powodujgeych
frwate zmiany w Srodowisku naturalnym ;

7.) zakaz takiego prowadzenia inwestycji i zagospodarowania catego terenu jednostki,
ktore bedzie zwigzane z naruszeniem rozleglych powierzchni  gleby i

przemieszczeniem duzych mas ziemnych,

7. Ustala sie nakazy :
1.) nakaz realizacji inwestycji i aranzacji catego terenu w sposéb harmoniiny z
otoczeniem, nie naruszajgcy waloréw widokowych oraz przyrodniczych,
2.) nakaz dozielenienia planowdanej jednostki urbanistycznej w miegjscach, w ktérych ze
wzgledu na zagospodarowanie terenu moze nastgpi¢ ostabienie powierzchniowej

warstwy gleby.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego Miasta Ustron, Réwnica

8. Dla inwestycji okre$lonych w ust. 1 ustala sie wymaog :

1.9

2.)

3)

4.)

5.)

6.)

7.)
8.)

9.)

bezwzglednego zachowania istniejgcej zieleni  naturalne] oraz statego jej
pielegnowania;

spetienia norm dopuszczalnych hatasu emitowanego na obszary podlegajgce
ochronie akustycznej oraz w przypadku wystgpienia przekroczen hatasu
zastosowania zabezpieczen akustycznych zaprojektowanych odpowiednio do zrédta
hatasu ;

stosowania wytgcznie atestowanych urzgdzert emitujgeych zanieczyszczenia do
afmosfery oraz wysokosprawnych urzgdzen ochrony powietrza, zapewniagjgeych
spetnianie norm z zakresu emisji zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego ;

uregulowania stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami szczegdinymi ;

uzyskania pozwolenia wodno - prawnego na wykonadnie | eksploatacje
przydomowej oczyszczalni Sciekdw ;

wystgpienia o warunki zasilania w energie elekiryczng, po okredleniu przez inwestora
zapotrzebowania ;

zdpewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego i dojazdu pozarowegdo ;
stosowania energii elekirycznej, gazu lub oleju opatowego do proceséw grzewczych
i fechnologicznych ;

opiniowania projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w
zwigzku z potozeniem w czgs$ciowej strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ( miejsce

kultu z okresu kontrreformaciji ) ;

10.) uzgadniania wszelkich zamierzer inwestycyjnych z Zespotem Parkéw Krajobrazowych

Wojewoddztwa Slgskiego;

11.)przestrzegania uwarunkowart wynikajgcych z potozenia w  strefie uzdrowiskowej

uB'

9. Z uwagi na mozliwos¢ powstawania osuwisk, zaleca sie przy projektowaniu obiektéw o

wigkszej kubaturze, wykona¢ badania geologiczno - inzynierskie, okredlajgce warunki i

mozliwosci realizacji inwestycii.

10. W celu zminimalizowania mozliwoséci wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska

ustala, sie obowigzek stosowania wytgcznie szczelnych, hermetycznych urzgdzen i instalacji

tfechnologicznych.

PanRéwricaczl
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Réwnica

§5
1. Dla terenu okre$lonego symbolem F 65 UT 2 ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe : taki, zieler naturalna, tereny i urzgdzenia rekreacii
ogdlnodostepnej,
2.) przeznaczenie dopuszczalne : urzqdzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala sig nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu :

1.) utrzymanie istniejgcego charakteru srodowiska naturalnego ;

2.) 60 % powierzchni terenu zachowac jako biologicznie czynny, obliczonej wspdinie dla
jednostkiF65 UT1 i F 65 UT2,

3.) mozliwos¢ zainwestowania wytgcznie w postaci matej architeki iry — siedziska, kregi
ogniskowe, punkty widokowe ;

4.) realizacja kazdego zainwestowania przy wykorzystaniu materiatéw naturalnych —
drewna , kamieni, zieleni ;

5.) zaleca sig, aby ze wzgledu na afrakcyjne potozenie nie wyznaczaé miejsc
parkingowych w ramach jednostki. Problem nalezy rozwiqzaé w oparciu o istniejgey,

ogdlnodostepny parking na korcu drogi publicznej, poza terenem opracowania ;

3. Ustala sie zakazy i nakazy
1.) zakoz lokalizacji obiektéw kubaturowych poza urzgdzeniami infrastruktury technicznej
2.) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych ;

3.) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej ;

§6
1. Dla terenu okredlonego symbolem F 65 R ustala sie przeznaczenie podstawowe - tgki, zielen

naturalna.

2. Ustala sig nastepujqce zasady zagospodarowania :
1.) utrzymanie $rodowiska w stanie nienaruszonym poza niezbednymi  dziataniomi
konserwacyjnymi umozliwiajgcymi dojazd pozarowy do lasu ;
2.) od strony lasu celowo$¢ zagospodarowania terenu w postaci strefy ekotonu - pasa
ochronnego lasu o szerokoéci 10 — 30 m , ztozonego z rodlinnosci zielnej, kizewdw, niskich

drzew;

§7

1. Dla terenu okre$lonego symbolem F 65 RL ustala sie przeznaczenie podstawowe - [as.

2. Zasady zagospodarowania prowadzi¢ zgodnie z planem urzgdzenia laséw prywatnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, Réwnica

3. Ustala sie zakaz grodzenia terenu.

Rozdziat lil
Przepisy koricowe
§8
Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r., ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomoéci objetych zmiang

planu, w wysoko$ci 30 % , ktéra zostanie pobrana w wypadku jej zbycia.

§9
W zwigzku z postanowieniami niniejszej uchwaty wyraza sie zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy IV - 0,1692 ha i klasy VI — 3,0783 ha , o tgcznej powierzchni
3,2475 ha.

§10
Na obszarze zmiany planu tracg moc postanowienia Uchwaty nr XXXI / 210 / 92 z dnia 24.
04. 1992 r. Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron .

§11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Ustron .

§12
Zobowiqzuje sig¢ Zarzqgd Miasta Ustror do ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

§13
Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.
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